budowa i remont

Rozpoczynamy nowy cykl artykutow prezentujacych krok po kroku ocieplanie
starego domu-kostki z lat 60. W kolejnych odcinkach opiszemy, jak ocieplano dach,

- Sciany, fundamenty i piwnice. Zaprezentujemy tajniki poszczegélnych prac ociepleniowych
oraz wykonczeniowych. Na koniec za$ sprawdzimy, czy termomodernizacja przyniosta
spodziewane rezultaty. Dodatkowg premig bedzie poprawa wygladu domu i nadanie mu
nowoczesnego charakteru.

u

= W tym odcinku podpowiemy, jak zaplanowac taki remont, by modernizacja przebiegta
m Od e rn I z acl a sprawnie, fachowo i by poniesione koszty jak najszybciej sie zwrcity.
Jako przyktad rozwazan postuzy dom panstwa Karolewiczow z Zielonej Gory wytypowany w ra-
mach akcji prospotecznej zorganizowanej przez firme Rockwool Polska. Budynek ten poddano

ocienlamv Slal'v dom audytowi i zmodernizowano w modelowy sposob. Zajeli sig tym specjalisci z firmy Rockwool

we wspotpracy z ekspertami i projektantami z Dolnoslgskiej Agencii Energii i Srodowiska.

Remont

| K

Inwestycja
w ciepio | wyglad

cz. 1. Audyt, projekt, harmonogram

Pewna rodzina rozpoczeta termomodernizacje \
30-letniego domu. Postanowita zmniejszy¢ koszty [
ogrzewania i zmienic jego wyglad. Mamy okazje
przesledzi¢ jej zmagania od projektu do efektu.
Na poczatek sprawdzmy, od czego zaczeta

i jak przygotowywata sie do remontu.

€

~ Panstwo Karolewiczowie na wtas-

nej skorze odczuli, co oznacza
termomodernizacja nienowego juz
domu. Aby ich wysitek sie opfacit,
musieli podejsé do tematu fachowo.
Improwizowanie mogtoby ich zbyt
wiele kosztowaé
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Zdjecia ROCKWOOL

anstwo Karolewiczowie

P z Zielonej Géry kupili dom
ponad szes$¢ lat temu. Dzi$
prezentuje sie jak nowo-
czesna willa utrzymana w moderni-
stycznym stylu, o surowej bryle uroz-
maiconej drewnianymi detalami.
Pamiatka po poprzednim wygladzie
sg tylko fotografie. Wida¢ na nich
typowy peerelowski dom jednorodzin-
ny wybudowany wedlug standardo-
wego projektu, taki, jakich tysiace
znajdziemy w miastach, miasteczkach
i na wsiach. Dzieki akcji przeprowa-
dzonej przez firme Rockwool siedziba
panstwa Karolewiczéw zostala w pro-
fesjonalny sposéb odnowiona.
Glownym zatozeniem remontu byto
dostosowanie starego domu do wspoéi-
czesnych wymogow izolacyjnosci ter-
micznej i znaczne zmniejszenie kosz-
tow ponoszonych na ogrzewanie.
Przedsiewzigcie to stalo sie takze
okazja do zmiany wygladu domu.

Zmiany wymuszone

przez portfel

Juz po roku od przeprowadzki pan-
stwo Karolewiczowie zorientowali sie,
ze znacznie przeplacaja za ogrzewa-
nie. Por6wnujac swoje rachunki za
gaz z rachunkami sasiadéw, doszli do
wniosku, ze polowa energii wytworzo-
nej przez ich kociot idzie na marne.
Oczywiscie byli sSwiadomi tego, ze dom,
ktory kupili, to wystuzony , krazownik
szos" pochlaniajgcy ogromne ilosci
paliwa. Zostal wzniesiony w zgodzie
z dawnymi standardami, w czasach,
gdy opat byl stosunkowo tani, a idea
poszanowania energii dopiero kiet-
kowata w gtowach ekologow. Byli
wiec przygotowani na to, ze wydatki
remontowe ich nie oming.

Elewacja w nowej odstonie

Ocieplenie domu stato sie okazja do catkowitej zmiany jego wygladu
zewnetrznego. Po remoncie dom nabierze nowoczesnego charak-
teru i w niczym nie bedzie przypominat smutnej szarej kostki

z minionej epoki.

2 Planowany wyglad domu po modernizacji

murator 520 159 - }



budowa i remont

W pierwszej kolejnosci wymienili ko-
ciol i grzejniki.

Stare okna zastapili nowymi wieloko-
morowymi z PCW. Mieli nadzieje,

ze wplynie to na zmniejszenie rachun-
kow za gaz, ale, niestety, r6znica nie
okazala sie duza. Wciaz placili wyso-
kie rachunki. Taka kolejno$¢ remontu
wymusito zycie. Wiasciciele wymieni-
li to, co w pierwszej kolejnosci odmo-
wito postuszenstwa. Jednak kolejnos¢
wykonywanych prac powinna by¢ inna.
Najpierw nalezato ograniczy¢ straty
ciepla (ociepli¢ $ciany, dach, wymieni¢
okna), a nastepnie wyliczy¢ nowe zapo-
trzebowanie na moc cieplna i dobra¢
pod jego katem kociot oraz grzejniki.
Wtasciciele uswiadomili sobie, ze dom
wymaga kompleksowej termomoderni-
zacjl. Zaczeli gromadzi¢ wiedze teore-
tyczna na temat ocieplen, porownywali
rézne technologie ociepleniowe, zasta-
nawiali sie, jaki material termoizola-
cyjny bedzie najkorzystniejszy dla ich
budynku. Zdecydowali sie na skalng
welne mineralng.

Szczesciu trzeba dopomac
Ktoregos dnia panstwu Karolewiczom
wpadia w rece lokalna gazeta, znale-
zli w niej zgloszenie do akcji. Firma
Rockwool poszukiwata domow, ktore
mozna by podda¢ kompleksowej termo-
modernizacji. Wytypowanym osobom
zaoferowala profesjonalny audyt ener-
getyczny, projekt modernizacji, mate-
riaty do izolacji ze skalnej welny mine-
ralnej i wykonawstwo. Jak nie sko-
rzystac z tak kuszacej oferty? Panstwo
Karolewiczowie zrobili zdjecie domu,
wypetnili kupon i... szcze$cie sie do
nich u$smiechneto. Ich plany remontowe
zaczely wreszcie nabiera¢ rumiencow.

Audyt prawde ci powie

Czy mozna przeprowadzi¢ termomo-
dernizacje bez wczesniejszego audytu
energetycznego? Tak, ale to duze ryzy-
ko. To, co nam moze sie wydawac
bardzo istotne dla poprawy energo-
oszczednosci budynku, nie zawsze oka-
zuje sie optacalne lub celowe. W taki
sposob tatwo wpakowac sie w niepo-
trzebne koszty.

Lepiej zatrudni¢ wykwalifikowanego
audytora. Znajdziemy go, korzysta-
jac z listy audytoréw zamieszczonej

na stronie internetowej Ministerstwa
Infrastruktury — www.mi.gov.pl, lub
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Troche
formalnosci

W iekszo$¢ planowanych prac termo-
modernizacyjnych wystarczy zgto-
si¢ w starostwie powiatowym. Mozna je
rozpoczac po uptywie 30 dni od zgtosze-
nia, pod warunkiem ze w tym czasie staro-
sta nie wyrazi sprzeciwu.

Dotyczy to takich prac jak: ocieplanie scian
i dachu, wymiana okien, drzwi i instalacji
grzewczej oraz montaz kolektoréw stonecz-
nych. Wszelkie ingerencje w konstrukcje
budynku (np. przebudowa wejscia) wyma-
gaja pozwolenia na budowe.

na stronie Zrzeszenia Audytoréow
Energetycznych — www.zae.org.pl.
Audytor zbada budynek i okresli, kto-
re jego elementy sq odpowiedzialne
za straty energii i w jakim stopniu.
Sprawdzi takze sprawno$¢ systemu
grzewczego. Co szczegolnie istotne,
opracuje kilka wariantow moderni-
zacji, wyliczy zakladane zyski oraz
okresli w miare dokladnie koszt ter-
momodernizacji.

Bedziemy wiec wiedzieli, ile trzeba
zaplaci¢, o ile zmniejsza sie nasze
rachunki i kiedy bedzie mozna uznac,
ze inwestycja sie zwrocita. Audyt jest
tez konieczny, je$li chcemy sie ubiegac¢
o kredyt na termomodernizacje, a poz-
niej ztozy¢ wniosek o premie termomo-
dernizacyjng, czyli umorzenie 20% jego
wartosci. O kredyt z premig mozna sie
ubiega¢ w kilkunastu bankach. Ich lista
jest dostepna na stronie www.bgk.pl.
Audyt warto polaczy¢ z badaniami ter-
mowizyjnymi. Specjalna kamera wska-
ze, jakie elementy domu sg odpowie-
dzialne za straty energii. Wykonane
przez nig zdjecia beda bardzo pomocne
do opracowania szczegotowego projek-
tu termomodernizacji.

Audyt da sie w ostatecznosci zrobi¢
samodzielnie. Do dyspozycji sa progra-
my komputerowe, ktére to umozliwia-
ja. Jednak ostrzegamy — jest to trudne
iwymaga czasu oraz doktadnosci.

Recepta na ciepto

Badanie termowizyjne oraz audyt

u panstwa Karolewiczéw przeprowa-
dzit mgr inz. Jerzy Zurawski z Dolno-
$laskiej Agencji Energii i Srodowiska.
Przed termomodernizacja wskaznik
sezonowego zapotrzebowania na ciepto

E wynosit 511,56 kWh/m?/rok.

To bardzo niekorzystny wynik dla bu-
dynku o takiej kubaturze. Obecnie
budowane domy maja bowiem wskaz-
nik E na poziomie 100-130 kWh/m?¥rok.
Audyt wykazatl, ze konieczne bedzie
ocieplenie $cian zewnetrznych oraz
stropodachu. Termoizolacji wymagaty
rowniez $ciany przyziemia — do 50 cm
ponad poziom gruntu — oraz sciany
fundamentowe i piwniczne. Pojawita
sie tez potrzeba ocieplenia daszku

nad wejsciem do budynku oraz ptyty
balkonowej nad garazem, aby zlikwido-
wac mostki termiczne istniejgce w tych
miejscach. I daszek, i balkon wymagaty
ocieplenia od goéry, z dotu i po bokach.
System grzewczy oraz wentylacyjny
zalecono zostawi¢ bez zmian. Miat on
wystarczajacq sprawnosc.

Wstepny koszt modernizacji domu osza-
cowano na 87 705 zi. Najwieksza czes¢
tej sumy przypadla na $ciany — 61 652 zi
— oraz stropodach — 14 081 zt.

Modernizacja

z projektem w reku

Po audycie przyszed! czas na opraco-
wanie projektu architektoniczno-budo-
wlanego. Autorka, architekt Agnieszka
Cena-Soroko z Dolnoslaskiej Agencji
Energii i Srodowiska, zaproponowa-

ta nowa wizje przemiany stylistycznej
budynku. Zalozenie architekta byto jas-
ne — prostota form, stonowana elegan-
cja, bez zbytniego zwracania uwagi.
Postanowit wiec, ze dom bedzie czescio-
wo otynkowany, a czesciowo wykonczo-
ny drewniang oblic6wkg. Drewno mia-
1o tez zaistnie¢ w formie licznych detali
architektonicznych. Przewidziano row-
niez lifting siermieznie wygladajacych
balkonéw oraz przebudowe wejscia do
domu. W projekcie znalaz? sie¢ doktadny
opis wszystkich prac z uwzglednieniem
detali i miejsc newralgicznych.

Kolejnos¢ prac

Gdy ekipa wykonawcza dostata do re-

ki projekt, opracowala harmonogram

prac. W znacznym uproszczeniu wygla-
dat on tak.

1. Przygotowanie budynku do prac
remontowych, usuniecie z elewacji
przedmiotéw, ktére moga przeszka-
dza¢, drobne naprawy $cian.

2. Rozbidrka starej $cianki attykowej
1 zastapienie jej nowa; ocieplenie
stropodachu.
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Dane domu sprzed modernizaciji

Whnioski z audytu

Liczba mieszkancow 5 Stan Po
Kubatura czesci 359 m? istniejacy modernizacji
ogrzewanej Moc ciepina systemu grzewczego [kW] 21,5 8,1
Powierzchnia netto 149 m? Moc cieplna na przygotowywanie 53 53
Konstrukcja budynek dwukondygnacyjny podpiwniczony. Sciany c.w.u. [kW]

zewnetrzne z cegly kratowki grubo$ci 42 cm, Sciany Sezonowe zapotrzebowanie na ciepto  190,5 63,9

zewnegtrzne piwnic betonowe grubosci 30 cm, stropo- do ogrzewania domu w standardowym

dach ptaski dwuspadowy kryty papa, strop DZ-3 ocie- sezonie grzewczym bez uwzglednienia

plony zuzlobetonem i ptytami z trzciny sprawnosci systemu grzewczego
Okna wymienione na nowe z PCW, wspotczynnik [GJ/rok]

U=1,6 W/(m*K), powierzchnia okien 28 m? Sezonowe zapotrzehowanie na ciepto  274,9 93,4
Drzwi zewnetrzne wymienione na nowe drewniane, wspofczynnik do ogrzewania domu w standardowym

U=2,6 W/(m?K), powierzchnia 3 m? sezonie grzewczym z uwzglednieniem
Sposob ogrzewania  zmodernizowany. Tradycyjny gazowy kociof sprawnosci systemu grzewczego

dwufunkcyjny z automatyka pogodowa i stalowa [GJ/rok]

instalacja c.0. o parametrach 90/70°C w dobrym Wskaznik sezonowego zapotrzehowa- 512 174

stanie technicznym, grzejniki zeliwne z zaworami nia na ciepto (jak wyzej) odniesiony

termostatycznymi do powierzchni ogrzewanej budynku
Ciepta woda przygotowywana centralnie przez kociot dwufunkcyjny, [kWh/(m?-rok)]
uzytkowa stalowa instalacja c.w.u. w dobrym stanie technicznym Roczny obliczeniowy koszt ogrzewania 11 618 4887
Wentylacja grawitacyjna. Przyjeto 0,2 wymiany na godzine, i przygotowywania c.w.u. okreslone

strumien powietrza 72 m¥h

w audycie [z1]

Zakres prac ociepleniowych

Przegroda Wspotczynnik U Wspotczynnik U  Zakres prac modernizacyjnych Powierzchnia Cena jednostkowa* Orientacyjny
[W(mzK)] [W(m?K)] [m?] [zi/m?] koszt robot
stan istniejacy  po modernizacji [z1]

Stropodach 0,79 0,21 ocieplenie stropodachu wetng mineralng 94 151 14 081

0 wspétczynniku =0,039 W/(m-K) i grubosci
15¢cm
Sciany zewngtrzne 1,28 0,25 ocieplenie $cian metoda lekka mokrg — wetna 249 247 61652
mineralna o wspéfczynniku 2=0,039 W/(m-K)
i grubo$ci 15 cm oraz ocieplenie czesci $cian
metoda lekka suchg — wetna mineralna o wspot-
czynniku 2=0,036 W/(m-K) i grubo$ci 16 cm

Sciana piwnic 2,29 0,24 ocieplenie $cian wetng mineralng o wspotczyn- 45 201 8940

(czes$¢ naziemna) niku 2=0,039 W/(m-K) i grubosci 15 cm

Sciany piwnic 2,32 0,25 ocieplenie $cian w gruncie wetng mineralng 14 143 1948

(cze$¢ podziemna) 0 wspétczynniku 2=0,039 W/(m-K) i grubosci

12cm
Piyta balkonowa 0,60 0,20 ocieplenie od spodu weing mineralng o wspof- 5 119 634
nad garazem czynniku A=0,037 W/(m-K) i grubosci 5 cm RAZEM 87 255

*materialy i robocizna,
w tym 22% VAT

oraz od gory wetng mineralng o wspotczynniku
24=0,039 W/(m-K) i grubo$ci 5 cm

Uwaga! Remont domu uprawnia do wystapienia do urzedu skarbowego o zwrot czesci VAT zawartego w cenie materiatow budowlanych,
ktore do 30 kwietnia 2004 r. byly obtozone stawka podatku 7%, a od 1 maja 2004 r. 22%. Warunkiem jest posiadanie faktur zakupu

Obecne straty — przyszte zyski

e —
———
L]

sciany

Najwiekszych oszczed-
nosci mozna sie spodzie-
wac¢ po ociepleniu

scian zewnetrznych

i stropodachu. Straty

na podgrzanie powietrza
wentylacyjnego i przez
inne przegrody sa stosun-
kowo niewielkie.

Nowe okna zapewniaja
dobra izolacyjnos¢.

Straty ciepta [GJ]

obecnie
po modernizacji

*$ciany i stropy miedzy
pomieszczeniami ogrzewa-
nymi i nieogrzewanymi,
podfoga na gruncie

W piwnicy, strop garazu

stropodach

okna

wentylacja

$ciany piwniczne
i cokoty

i *
inne

Zyski ciepta — od stoica i wewngtrzne
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Zdjecia termowizyjne pokazaty, ze

w murach jest wiele liniowych mostkéw
termicznych (intensywnie czerwony
kolor), a $ciany nie s3 jednorodne pod
wzgledem izolacyjnosci cieplnej. Okazato
si¢ tez, ze fundamenty w kilku miejscach
maja mniejsza izolacyjnos¢ termiczna

Audyt wykazat, ze ocieplenia wymagaja
miedzy innymi: ptyta balkonowa

nad garazem (a), Sciany zewnetrzne (b),
stropodach (c), $ciany piwniczne

oraz cokoty (d)

. Ocieplenie $cian fundamentowych

i cokotu do wysokos$ci 50 cm ponad
powierzchnie gruntu. Ocieplenie
plyty balkonowej nad garazem oraz
stropu w garazu.

. Ocieplenie $cian — cze$ciowo meto-

da bezspoinowg, a cze$ciowo lekka
suchga. Ocieplenie daszku nad wej-
$ciem do budynku.

. Wykonanie stop fundamentowych

pod drewniane slupy podpierajgce
balkon.

. Montaz oblicéwki drewnianej i po-

zostalych drewnianych elementéw.

. Prace wykonczeniowe, malowanie

elewacji, porzadkowanie terenu.

Podsumowanie

Harmonogram jak drogowskaz
pomoze ekipie remontowej przepro-
wadzi¢ prace termomodernizacyjne
od poczatku do konca.

W dobrym projekcie wykonawcy
znajda wszelkie potrzebne wska-
z6wki dotyczace modernizacji, tacz-
nie z precyzyjnym rozwiazaniem
skomplikowanych detali.

Efekt wizualny mozna bedzie oce-
ni¢ od razu po zakonczeniu prac.
Jednak na poréwnanie wysokosci
rachunkéw trzeba bedzie pocze-
kac¢ az do zakonczenia nastepnego
sezonu grzewczego. m
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